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ASAMBLEAS NO PRESENCIALES

« LEY 675 DE 2001 Articulos 39, 42 43 44,45y 46

« DECRETO 398 de 13 de Marzo de 2020 Ministerio de

Comercio, Industria y Turismo. - “Por el cual se adiciona el Decreto
1074 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Comercio, Industria y
Turismo, para reglamentar parcialmente el articulo 19 de la Ley 222 de 1995,
en lo referente al desarrollo de las reuniones no presenciales de las juntas de
socios, asambleas generales de accionistas 0 juntas directivas, y se dictan
otras disposiciones “- Es una reforma a la ley

« DECRETO 176 del 23 de Febrero de 2021 Ministerio de

Comercio Industria y Turismo "Por el cual se determinan las reglas aplicables
a las reuniones de asambleas o juntas de socios del maximo érgano social
de personas juridicas que, en virtud de lo sefalado en el paragrafo transitorio
del articulo 6 de la Ley 2069 de 2020, se reunan durante el afio 2021

« RESOLUCION 222 del 25 de Febrero de 2021 del Ministerio de

Salud y Proteccion Social. Por medio del cual se prorroga la Emergencia
Sanitaria
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Que es la asamblea de copropietarios?

dLa Asamblea General de Propietarios es el maximo
organo de administracion en la copropiedad, se
encuentra constituida por los propietarios de bienes
privados, 0 sus representantes o delegados, que se
rednen con el quorum y las condiciones previstas
en la ley y en el reglamento de l|la propiedad
horizontal, tenga en cuenta que por mandato legal
todos los propietarios de las unidades privadas
gue integran el edificio o conjunto tendran derecho
a participar en sus deliberaciones y a votar en ella.
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Formas de reunion parala asamblea

Teniendo en cuenta su modalidad, podran haber 4 formas de
reunion de asamblea de copropletarlos

1- Presencial E& ?EZ_NO presencial

3- Por Comunicacién 4- Mixta

escrita

A continuacion veremos brevemente en que consiste cada una:
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Formas de reunion parala asamblea

* Presencial: Es cuando no reunimos todos fisicamente en el
salon comunal o en lugar que indigue la convocatoria
sesionamos y deliberamos conforme a lo indicado en el
articulo 39 de’la ley 675 de 2001.

« No presencial: Es aquella en la cual usamos medios técnicos
y tecnoldgicos en los cuales no se requiere la presencia fisica
de los propietarios, se encuentra regulado en el articulo 42 de
laley 675 de 2001

« Comunicacion Escrita: Se, realiza mediante participacion a
traves de documentos escritos de manera asincronica 8/ se
encuentran reguladas en el articulo 43 de la ley 675 de 2001

 Mixta: es una reunion que se encuentra regulada en el
Decreto 398 de 2020 y que permite que se realice usando la
presencia fisica de “los propietarios y a Su vez otros
ropietarios que pueden conectarse a través de medios
écnicos y/o tecnologicos.
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De las asambleas no presenciales

 Laley 675 de 2001 contempla |la posibilidad de realizar
asambleas no presenciales y tomar decisiones por
comunicacion escrita, con ocasion del COVID -19 el
gobierno nacional mediante decreto reglamento este
tipo de reuniones, situacion que también cobijo a la
propiedad horizontal.

A continuacion, brindaremos pautas para realizar cada
una de estas reuniones.
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Asambleas no presenciales™="23

dLas asambleas no presenciales se encuentran
reguladas en el articulo 42 de la ley 675 de
2001, el cual fue reglamentado por el Decreto
398 del 13 de marzo de 2020 y el Decreto 176
de 2021, para su realizacion se deben seguir
las siguientes recomendaciones:
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Requisitos 3
(JConvocatoria: |

» Debe ser enviada a todos los copropietarios a la ultima direccion
registrada (fisica o electronica).

« En ella se deberd indicar si la asamblea es ordinaria o
extraordinaria.

« Se debera indicar que la reunion es de tipo no presencial.

« Se debe indicar que plataforma se utilizara, la forma_de ingreso,
y el protocolo que seguird el administrador para verificar que la
participacion que se realice en la asamblea no presencial sea del
propietario, delegado o su apoderado.

Tenga en cuenta: que deberd garantizar que todos los propietarios
cuenten con las herramientas técnicas o tecnologias para ingresar a
la plataforma o medio técnico seleccionado, asi como los
conocimientos y experticia necesarios para operar las plataformas
elegidas, so pena, de violentar el derecho a la igualdad de los
propietarios y verse inmerso en posteriores impugnaciones de
decisiones.
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Asambleas no presenciales

(JAcerca del Quorum:

La asamblea general en reunion no presencial sesionara
con un numero plural de propietarios de unidades
privadas que representen por lo menos, mas de la
mitad de los coeficientes de propiedad, y tomara
decisiones con el voto favorable de la mitad mas
uno de los coeficientes de propiedad presentes. (si la
copropiedad es residencial debera aplicar la siguiente
regla jurisprudencial: un voto por unidad privada cuando
las decisiones no son economicas).
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o
Asambleas no presenciales @i&

dDesarrollode lareunion:

En este tipo de REUNION I|a sucesion de
comunicaciones debera ocurrir de manera INMEDIATA
de acuerdo con el medio empleado. (el administrador y
el revisor fiscal deberan dar fe.)
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Asambleas no presenciales

JAcercade los medios a utilizar.

Se podran utilizar medios tecnoldgicos tales como fax, teléfono,
teleconferencia, video conferencia, internet, conferencia virtual o via
“‘chat” entre otros, siempre que el medio técnico o tecnologico
utiizado permita probar que los miembros que conforman la
asamblea general de propietarios participaron en las deliberaciones
0 decisiones objeto de la reunion, formalidad sin la cual son
iIneficaces las decisiones adoptadas.

Tenga en cuenta: Para acreditar la validez de una reunibn no
presencial, deberda quedar prueba inequivoca, como fax, grabacion
magnetofonica o similar, donde sea claro el nombre del propietario que
emite la_comunicacién. el contenido de la misma v la hora en gue lo
hace. asi como la correspondiente copia de la convocatoria efectuada a

los copropietarios.
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Asambleas no presenciales

(JEn las reuniones no presenciales NO se pueden tomar las
siguientes decisiones:

= Cambios gue afecten la destinacion de los bienes comunes o impliqguen una
sensible disminucion en uso y goce.

» |mposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la
vigencia_ presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas
necesarias mensuales.

= Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.

= Asignacion de un bien comuin al uso y goce exclusivg de un determinado bien
privado, cuando asi lo haya solicitado un copropietario.

» Reforma a los estatutos y reglamento.
» Desafectacion de un bien comdn no esencial.

= Reconstruccion del edificio o conjunto destruido en proporcion que
represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%).

= Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre
y cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

= Adquisicion de inmuebles para el edificio o conjunto.
Liquidacion y disolucion.
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RECUERDE

dTanto en las reuniones no presenciales y por
comunicacion escrita las actas deberan asentarse en
el libro respectivo, suscribirse por el representante
legal y comunicarse a los propietarios dentro de los
diez 10 dias siguientes a aquel en que se concluyo el
acuerdo.
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Recuerde el Decreto 398 de 2020

» Para los efectos de las reuniones no presenciales:

« Cuando hace referencia a «lodos los socios 0 miembros» se entiende
que se trata de quienes participan en_la reunion no presencial, siempre
3ue_ se cuente con el numero de participantes necesarios para deliberar y

ecidir art. 45 Ley 675 de 2001

- El representante legal debera dejar constancia en_ el acta sobre la
continuidad del quorum necesario durante toda la reunion.

- Asimismo, debera realizar la verificacion de identidad de los participantes
virtuales para garantizar que sean en efecto los copropietarios
apoderados o delegados.

« Las disposiciones legales y estatutarias sobre convocatoria, guorum y
mayor[as de las reuniones presenciales seran igualmente aplicables a las
reuniones no presenciales

* Las reglas relativas a_las reuniones no presenciales seran igualmente
aplicables a las reuniones mixtas, entendiéndose por ellas las que
permiten la presencia fisica y virtual de copropietarios, apoderados o
delegados.

Instituto Distrital de la
Participacion y Accion
Comunal -IDPAC.

n @ParticipaciénBogota g @BogotaParticipa BOGOTA




Recuerde el Decreto 176 de 2021

« Articulo 1. Plazo para realizar las reuniones ordinarias del maximo
organo social correspondientes al ejercicio 2019.

« Las asambleas correspondientes al cierre del ejercicio contable
del ano 2019 que aun se encuentren pendientes de realizar, se
deberan llevar a cabo a_mas tardar el 31 de marzo de 2021. Si
llegada tal fecha la reunion no fuere convocada, los_propietarios
se podran reunir por derecho propio el primer dia habil del mes de
abril de 2021, a las 8 p.m. en las Instalaciones de la copropiedad

« Articulo 2. Las asambleas ordinarias de la Asamblea General de
Copropietarios correspondientes al ejercicio de 2020, incluidas las
reuniones por derecho propio, se deberan llevar a cabo dentro de
las fechas % conforme a las reglas previstas en el articulo 39 y 40
de la Ley 675 de 2001.

« Cada copropiedad podra escoger si la reunion ordinaria sera
presencial no presencial o mixta teniendo en cuenta las
disposiciones legales y estatutarias tales como la convocatoria,
guorum y mayorias establecidas en el decreto 398 de 2020.
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Recuerde la Resolucion 222 de 2021

* No limito el numero de personas que se pueden
reunir presencialmente pero prohibié los eventos
publicos y privados que se constituyan en
aglomeracion de personas.

- AGLOMERACION: Aquella reunién de personas
donde no se cumplan los protocolos de
bioseguridad, en especial el distanciamiento social.
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